BEBAUUNGSPLAN Nr. 37 "Neue StraRe"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

M 1:200

UBERSICHTSPLAN BADEBORN
M 1:15000

PRAAMBEL

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Neue Strale", bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Planungs-
rechtliche Festsetzungen (gem. §10 BauGB), wird erlassen:

TEIL B - TEXT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Bebauungsplan werden folgende Festlegungen gemaf3:§9 Abs.1 BauGB getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen des Planbereiches werden in Anpassung an die vorhandenen bebauten Flachen entsprechend §4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als “Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Die in § 4 Abs.3 BauNVO mdoglichen Nutzungen in einem Allgemeinem Wohngebiet sollen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ:

Die Grundflachenzahl darf durch die im §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen die GRZ um 50 v.H. Uberschreiten.

Weitere Uberschreitungen nach §19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.

Vollgeschosse:
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il begrenzt (§20 Abs. 1 BauNVO).

Hoéhe:
Die Firsthohe ist i.M. auf 7,20 m begrenzt. Die Hohe bezieht sich auf das Urgelande des Weges vor dem Plangebiet.

3. Weitergehende Festlequngen
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fir befestigte Flachen auf dem Grundstulick wird festgesetzt, dass das anfallende Regenwasser auf dem Grundstuck ver-
sickert. Um im Rahmen der Forderung nach einem rationalen Umgang mit Wasser tatig zu werden, ist das anfallende
Niederschlagswasser in ausreichend grofl3 dimensionierte, unterirdische Zisternen (von mind. 2 m?) durch den Eigentimer zu
sammeln und zur Bewésserung von Griinflaichen wiederzuverwenden. Der Uberlauf der Zisternen ist an Versickerungsbau-
werke auf den Grundstlicken anzuschlieRRen.

Die Versickerungsbauwerke sind als Rigolen oder, wenn diese nicht mdglich sind, als Sickermulden nachzuweisen und
auszufuhren. Die Versickerungsbauwerke kdnnen im bebaubaren Teil oder im Bereich der Grinflache angeordnet werden.

4. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise ohne Normcharakter

4.1 Bodendenkmadler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie z. Bsp. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach dem DenkmSchG LSA unverziglich dem zustandigen Landesamt flir Denkmalpflege, Archaologische
Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schiitzen. Die Denkmalschutzbehérde bittet,
die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren und auf die Meldepflicht hinzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat am 26.04.2018 den Aufstellungsbeschluss Nr. V1/220-26/18 zum
Bebauungsplan Nr. 37 "Neue StrafRe" gefasst und zur Bekanntmachung im Amtsblatt bestimmt.

Ballenstedt, .......cooviiiiies e
Blrgermeister

2. Der Bebauungsplan Nr. 37 "Neue StralRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am ......o.ooeiiiinnnn. vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des
Stadtrates vom ...........cccoceee gebilligt.
Ballenstedt, .......cooviiiiins

Blrgermeister

3.Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Neue Stralle“, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Ballenstedt, .........ccoooiiiis
Bulrgermeister

4. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Neue Stral3e“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist,istam ...............l im Amtsblatt ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 39,40 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam ....................... in Kraft getreten.

Ballenstedt, .......ccoouiiiies
Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der Zahl der

baulichen Nutzung | Vollgeschosse WA I
Grundflachenzahl ‘ Bauweise 0,40 o

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
allgemeines Wohngebiet
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Griinflichen
private Griinflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 8 o O 8
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ©o0o0o0o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Sonstige Signaturen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des t::
Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Grundstuicksgrenze

vorhandene Bebauung
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